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z dnia 15 kwietnia 2026 r!
Zatwierdzony przez ...................

UCHWALA NR ...cocvrneierrarense
RADY GMINY MARIANOWO

z dnia 24 kwietnia 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obr¢bow: Dalewo, Gogolewo,
Trabki i Czarnkowo z przeznaczeniem czgéci terenéw pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz
z infrastruktury towarzyszaca i strefami oddzialywania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 zp6zn. zm.), art. 14 ust. 8iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 3 ustawy zdnia 20 maja
2016r. oinwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2z2024r. poz.317) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpozn. zm.) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Zgodnie z Uchwalg Nr LX11/366/2024 Rady Gminy Marianowo z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow:
Dalewo, Gogolewo, Trabki iCzarnkowo z przeznaczeniem cz¢sci terenéw pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszaca i strefami oddziatywania, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalerr Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo, przyjgtym
Uchwala Nr LXI/358/2024 Rady Gminy Marianowo zdnia 29 lutego 2024r. w zakresie terendéw
o przeznaczeniu innym niz lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii oraz
ich stref ochronnych, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbow
Dalewo, Gogolewo, Trabki i Czarnkowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni 492,94 ha, ktérego granice oznaczono w czgsci graficznej
w skali 1:2000, zwanej dalej rysunkiem planu, stanowigcej zataczniki do niniejszej uchwaty.
3. Integralna czescig uchwaly sg nastgpujgce zatgczniki:
1) zalgcznik nr 1— rysunek planu wskali 1:2000 w dwéch arkuszach, obejmujacy czgsci obrebow
Dalewo, Gogolewo, Trabki;
2) zakacznik nr 2 — rysunek planu w skali 1:2000 obejmujacy czgs¢ obrgbu Czarnkowo;

3) zalacznik nr 3 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Marianowo dla obszaru obj¢tego planem;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy Marianowo w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

5)  zalacznik nr 5 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

4. Przedmiotem planu jest wyznaczenie: terenéw rolnictwa, terenéw produkcji i infrastruktury techniczne;:
pod lokalizacje elektrowni wiatrowych, elektrowni stonecznych i elektroenergetyki wraz z infrastrukturg
towarzyszaca istrefami oddzialywania, terenéw zieleni naturalnej, terenéw lasu, terenéw  wod
powierzchniowych s$rodladowych, terenéw komunikacji, terenu ustug sportu i rekreacji, wraz z ustaleniem
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony jest na tereny elementarne o roéznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢
symbole i nazwy przeznaczenia terenow, zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady konstrukcji rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:2000;

2) ustalenia przedstawione na rysunku planu znajdujg odpowiednie odwzorowanie w ustaleniach
tekstowych uchwaly;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;

4) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

3. Ustalenia planu formulowane sa na dwoch poziomach — ogdlnym i szczegélowym; ustalenia ogdlne
obowiazuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegotowe obowigzujg dla odpowiedniego terenu
elementarnego. Ustalenia ogdlne i szczegdlowe oraz rysunek planu, stanowia komplet ustalen regulujgcych
zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia planu formulowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
1 przeznaczenie terenu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) zasady scalania i podzialu terenu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej;

7 ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej;

8) ustalenia wynikajace z przepis6w odrebnych;

9 ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania;

10)  stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

5. Dla wyodrebnionych terenéw elementarnych, z okresleniem ich powierzchni, sformutowano ustalenia
szczegotowe, z trescia ustalen wedhug grup wskazanych w ust. 4, o ile wprowadza sig ustalenie.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia polaci do 12 stopni wiacznie;
2) dach symetryczny — dach o jednakowej diugoscei i kacie nachylenia polaci przeciwstawnych;

3)droga serwisowa — cze$é gruntu shizaca jako dojazd do elektrowni wiatrowych i infrastruktury
towarzyszacej;

4) elektrownia sloneczna — instalacja odnawialnego zrédla energii w rozumieniu przepisow odrebnych,
sktadajaca sie ze wspodlpracujgcych ze sobg urzadzen fotowoltaicznych (polaczone ze sobg ogniwa
fotowoltaiczne, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni stonecznych)
wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, stanowigca catosciowy zesp6t techniczny shizacy
produkcji, przetwarzaniu, przesylowi i magazynowaniu energii elektrycznej;

5) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej potaczone
z sieciami uzbrojenia terenu, m. in.: stacja transformatorowo-rozdzielcza, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, hydrofornia, pompownia wody, przepompownia $ciekéw lub wdéd opadowych,
przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust,
mnich, stopient wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepla i inne;
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6) infrastruktura  towarzyszaca — sieci, urzadzenia, instalacje iobiekty budowlane zwigzane
z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych lub stonecznych, m.in.: stacja transformatorowo-rozdzielcza,
stacja GPO, budynek obstugi stacji GPO, magazyn energii, szafka telekomunikacyjna, wiattow6d lub sie¢
telekomunikacyijna, kable sterowania i automatyki, linie elektroenergetyczne i inne niezbg¢dne;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania:

a) budynkéw oraz urzadzen, instalacji iobiektow infrastruktury technicznej, wtym obiektow
kontenerowych — dotyczaca wszystkich nadziemnych elementéw oraz fundamentéw,

b) elektrowni wiatrowych — dotyczaca skrajnych punktéw usytuowania fundamentu elektrowni wiatrowej;
7 plac serwisowy — cze$é gruntu shuzgca obstudze elektrowni wiatrowych i infrastruktury towarzyszgcej;

8) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez powierzchni¢ rzutu poziomego budynkoéw
i innych obiektéw budowlanych, mierzong po:

a) zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynkéw i obiektéw kontenerowych,
b) zewngtrznym obrysie rzutu poziomego wiezy (shupa) elektrowni wiatrowej,
c) zewnetrznych krawedziach shupéw wiat rolniczych;

9) zagospodarowanie rekreacyjne — szlaki turystyczne, $ciezki edukacyjne, miejsca wypoczynku i inne
elementy zagospodarowania terenu stuzace rekreacji i wypoczynkowi.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§4.1. Ustala sic przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych nastepujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) US — teren ustug sportu i rekreacji;
2) PEW - teren elektrowni wiatrowe;j;
3) PEF-IE — teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki;
4) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
5) RZ — teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;
6) RZM - teren zabudowy zagrodowej;
7) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych;
8) L — teren lasu;
9) ZN — teren zieleni naturalnej;
10) KDZ — teren drogi zbiorczej;
11) KDD —teren drogi dojazdowej;
12) KR ~ teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
13) KKK — teren komunikacji kolejowej — teren zamknigty.
2. W granicach obszaru objetego planem wystgpujg szczegolne ograniczenia i wymogi w zakresie:
9] ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — ustalone w § 5;
2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — ustalone w § 6;

3) polozenia czesci terenéw w granicach obszaru szczeglnego zagrozenia powodzia oraz
w bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego, ustalone w § 10.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;j.

4. Na obszarze planu wystepuje teren zamknigty — teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem
7KKK.
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5. Na obszarze objetym planem brak jest szczegdlnych ograniczef i wymogéw wynikajgcych z polozenia
w obrebie terenow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz wynikajgcych z ochrony
krajobrazéw priorytetowych, a takze nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin.

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze planu wystgpuje rezerwat przyrody ,,Gogolewo”, w granicach ktérego obowigzuja zakazy
wynikajace z przepiséw odregbnych w zakresie ochrony przyrody oraz obowigzuje plan ochrony,

2) obszar objety planem polozony jest czegSciowo w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,,0stoja Inska” PLB320008. W granicach obszaru obowiazuje plan zadan ochronnych oraz przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody,

3) w granicach obszaru objetego planem (poza granicami obszaru Natura 2000) wystepuja chronione siedliska
przyrodnicze: legi olszowe, olszowo-jesionowe, jesionowe kod 91EQ, grad subatlantycki kod 9160,
ekstensywnie uzytkowane nizowe laki $wieze kod 6510, dla ktérych zakazuje si¢ podejmowania dziatan
mogacych w znaczacy sposdb pogorszy¢é ich stan, aw przypadku wystapienia kolizji z planowang
zabudows i zagospodarowaniem terenu obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody,

4)w granicach obszaru obje¢tego planem wystgpuja stanowiska rosliny prawnie chronionej — kocanki
piaskowej, objetej ochrong cze$ciowa na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.
W przypadku wystapienia kolizji z planowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu obowiazujg przepisy
odr¢bne z zakresu ochrony przyrody,

5) ustala sie ochrone i zachowanie istniejacych zadrzewien srodpolnych i przydroznych, z dopuszczeniem:
a) cie¢ sanitarnych oraz koniecznych wycinek wynikajacych z gospodarki rolnej,

b) koniecznych wycinek, kolidujacych z planowana zabudows i zagospodarowaniem terenu oraz sieciami
infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przyrody,
6) przy wydawaniu zezwolef na usuniecie drzew kolidujacych z planowana realizacja elektrowni wiatrowych
nalezy zobowiaza¢ inwestora do wykonania nasadzen kompensacyjnych, rodzimymi gatunkami drzew
wlasciwych dla danego siedliska,

7) w granicach obszaru objgtego planem wystepuje system ciekéw wodnych, w tym rowéw melioracyjnych.
System zasilajacy rzeki Krapiel zostal wskazany na rysunku planu. Zakazuje si¢ ujmowania wéd w kanat
zamkniety lub innych rozwigzan uniemozliwiajacych swobodng infiltracje wod do gruntu, likwidacji,
zmniejszenia przepustowosci oraz przegradzania ciekéw naturalnych, kanaléw i rowoéw melioracyjnych,
chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej, przy czym dopuszcza sie:

a) przekraczanie ciekdw, kanalow irowdw melioracyjnych poprzez budowg przepustéw, kiadek lub
mostow,

b) umocnienie, konserwacije, regulacj¢ brzegu oraz budowe, przebudowe lub odtworzenie kanaléw i rowow
melioracyjnych w nowej lokalizacji;

8) ustalenia dotyczgce wielkosci minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego nie dotycza
dziatek dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz dziatek gruntu stanowigcych drogi i place serwisowe
oraz dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych w granicach terenu elementarnego,

9) lokalizacja elektrowni wiatrowych w odleglosci od zabudowy wynikajaca z norm dopuszczalnego poziomu
hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

10) ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia srodowiska przed emisjg szkodliwych fal elektromagnetycznych,
porazeniem pradem i fadunkami elektrostatycznymi na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

11) po zakonczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych lub slonecznych nalezy:
a) grunt do glebokosci 2 m przywrécié do stanu umozliwiajacego ponowne uzytkowanie rolnicze,
b) zdemontowa¢ obiekty i urzadzenia wylaczone z eksploatacji;

12) obowiazuje zachowanie istniejacej rzezby terenu.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1)na obszarze planu wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

2) przed rozpoczeciem inwestycji zwiazanej zprowadzeniem prac ziemnych wich obrgbie, obowigzuje
okreslenie zakresu irodzaju niezbednych badan archeologicznych zgodnie zprzepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu terenu:

1) na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci,

2)na obszarze objetym planem nie wystgpuje problematyka scalania ipodzialu nieruchomosci
— nie okresla si¢ szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw elementarnych w granicach linii rozgraniczajacych z dopuszczeniem
pozostawienia istniejacego podziatu,

4) dopuszcza si¢ podziat i 1aczenie dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek wynikajace z koniecznosci wydzielenia drog i dojazdéw wewngtrznych
oraz lokalizacji niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i infrastruktury towarzyszace;j.
§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep komunikacyjny do obszaru objetego planem z istniejacych drég zbiorczych — drogi powiatowej nr
1729Z i drogi powiatowej nr 1730Z,

2) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych drog publicznych oraz drog wewngtrznych,
w tym niewskazanych na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz poszerzenie istniejacych drog publicznych i wewngtrznych w granicach
linii rozgraniczajacych terenu elementarnego,

4) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe iposzerzenie istniejacych drég wewnetrznych i drog
polnych niewskazanych na rysunku planu,

5) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz poszerzenie istniejacych zjazdéw zdrog publicznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

6) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegélowych dla terendw
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi izagospodarowania pasa drogowego, wtym
drogowe obiekty inzynierskie,

7) minimalna liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w tym dla pojazd6éw zaopatrzonych
w karte parkingows okreslono w ustaleniach szczegétowych, o ile wprowadza sig ustalenie.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont i likwidacje istniejacych oraz budowg nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ inZynieryjnych urzadzen sieciowych wylacznie w spos6b niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terenow;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych inadziemnych sieci, iurzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

¢) ustalone planem parametry: udzial powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos¢ zabudowy, udzial
powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy, wysokos¢ zabudowy nie dotycza inZzynieryjnych
urzadzen sieciowych nieustalonych planem;

f) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje odcinkéw istniejacych sieci kolidujacych z ustaleniami planu;
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g) ustala si¢ minimalne $rednice nowych sieci rozdzielczych:
- sie¢ wodociagowa — 90 mm,
- sie¢ gazowa — 25 mm,
- kanalizacja sanitarna — 0,20 m,
- kanalizacja deszczowa — 0,30 m;
2) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych, z zastrzezeniem:

a) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych wje¢ wody (studni), w sytuacji braku mozliwosci podlaczenia do
sieci wodociagowej;

b) do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociagowej lub innych ujes,
¢) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprzedzone rozpoznaniem hydrogeologicznym,;

3) odprowadzanie sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych oczyszczalni §ciekow,

4) odprowadzanie $ciekow rolniczych:
a) do bezodplywowych zbiornikdw na $cieki, w tym na scieki odzwierzece,
b) do indywidualnych oczyszczalni §ciekéw,
c) do plyt obornikowych;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych, i nawierzchni utwardzonych:
a) z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek:
- w grunt na terenie wlasnej dziatki,
- do dotéw, niecek chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych,

- dopuszcza si¢ gromadzenie wéd opadowych i roztopowych z potaci dachow, i wykorzystanie
ich do celéw gospodarczych;

b) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych:
- do projektowanej kanalizacji deszczowej,
- do czasu realizacji sieci w grunt po ich uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasady obshugi w zakresie energii elektrycznej:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub projektowane stacje transformatorowe na obszarze objetym planem lub poza nim,
lub z odnawialnych Zrédet energii,

b) wustala si¢ prowadzenie podziemnej sieci elektroenergetycznej, $wiattowodu Ilub sieci
telekomunikacyjnej, stuzacych obshudze elektrowni wiatrowych i stonecznych, magazynu energii oraz
stacji GPO;

c) przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia, wzdhuz
ktérej obowiazuje pas technologiczny o szerokosci 14 m (po 7 m po obu stronach osi sieci), w ktérym
obowiazuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, wynikajace z eksploatacji
i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub skablowania sieci
ustalenie traci moc;

d) wazdluz projektowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuja pasy technologiczne dostosowane do
rodzaju linii, w ktérych obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace
z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej.

7)poza terenami przeznaczonymi Ww planie pod lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz elektrowni
stonecznych, dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zréde! energii oraz magazynéw energii na
terenach zabudowy zwigzanej zrolnictwem (RZ) oraz terenach zabudowy zagrodowej (RZM), poza
gruntami klasy III, shuzace wylacznie zaspokojeniu potrzeb wlasnego gospodarstwa rolnego, tj.:
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a) mikroinstalacje wiatrowe oraz inne instalacje wykorzystujgcych energi¢ wiatru do wytwarzania energii
elektrycznej,

b) instalacje wykorzystujace energi¢ otoczenia, geotermalna, aerotermalng, promieniowania stonecznego
oraz biogazownie rolnicze,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,
b) w strefach kontrolowanych gazociagoéw wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych Zrodet ciepta niepowodujacych ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen,

10) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢
zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi oraz potrzebami technologicznymi niniejszego planu,

11) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Marianowo, z selektywna zbiérka odpadéw — wstgpne segregowanie igromadzenie w pojemnikach
o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych:

1) czesé obszaru objetego planem potozona jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienistwie wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi 1% oraz na obszarze szczegoblnego
zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwie wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.
Na rysunku planu oznaczono przebieg granic obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia, wediug danych
aktualnych w dniu uchwalenia planu; przebieg granic obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia
i aktualizacja map powodziowych regulowane sa przepisami z zakresu ochrony przed powodzia. Na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow
odrgbnych;

2)dla czesci terenéw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru kolejowego (teren oznaczony
symbolem 7KKK), wyznacza si¢ strefe ochronng obszaru kolejowego o szerokosci 20 m, oznaczong na
rysunku planu, w ktérej obowiazuja ograniczenia, nakazy izakazy w zakresie lokalizacji budynkéw
i budowli, drzew i krzew6w oraz wykonywania robét ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
transportu kolejowego w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

3)przed zakoficzeniem inwestycji zwiazanej zbudowa elektrowni wiatrowych, ustala siec obowiazek
powiadomienia wiasciwych organéw ds. lotnictwa oraz okreslenia niezbednych prac i obowiazkéw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa lotniczego;

4)w zwiazku z wystgpowaniem terenéw laséw w granicach obszaru objetego planem, wszelkie dziatania
w obrebie laséw oraz w ich bezposrednim sasiedztwie prowadzi si¢ zgodnie z przepisami z zakresu ustawy

o lasach.

§ 11. W zakresie zagospodarowania tymczasowego dopuszcza si¢, na potrzeby realizacji ustalen planu oraz
potrzeby serwisowania elektrowni wiatrowych, realizacj¢ tymczasowych:

1 zjazdéw z drogi publicznej oraz drog i tukéw drog, stuzacych dojazdowi do terenu inwestycji,
2) placéw serwisowych z dojazdami lub rozbudowe placow serwisowych z dojazdami,
3) inzynieryjnych urzadzen sieciowych i infrastruktury towarzyszacej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Ustalenia dla terenéw elementarnych, okreslonych na rysunku planu w zakresie zalacznika
nr 1.
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1. Na terenach oznaczonych symbolami: 1IPEW, o powierzchni 6,36 ha, 2PEW o powierzchni 2,27 ha,
3PEW o powierzchni 4,0 ha, 4PEW o powierzchni 3,70 ha, SPEW o powierzchni 1,78 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowej; obszary lokalizacji elekirowni wiatrowych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca — laczna maksymalna liczba elektrowni wiatrowych na obszarze objetym
planem — 4 sztuki, z zastrzezeniem pkt a i b:

a) poza miejscem lokalizacji elektrowni wiatrowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, drogi iplacu
serwisowego, uzytkowanie wylacznie rolnicze,

b) na terenach, na ktérych nie zostang zlokalizowane elektrownie wiatrowe dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury towarzyszacej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,

b) orientacyjna lokalizacja elektrowni wiatrowych oznaczona na rysunku planu — szczegélowa lokalizacja
elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszaca do okreslenia na etapie sporzadzania projektu
budowlanego,

c¢) orientacyjna lokalizacja drég iplacow serwisowych oznaczona na rysunku planu — szczegolowa
lokalizacja do okreslenia na etapie sporzadzania projektu budowlanego,

d) zasigg pracy lopat wirnika elektrowni wiatrowej moze wykraczaé poza linie rozgraniczajace terenu
elementarnego do 60m rzutu poziomego lopaty wirnika, zwyjatkiem przekroczenia linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej publicznej, tereno6w komunikacji kolejowej i terenow
lasow,

¢) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy w stosunku do lacznej powierzchni dzialek w granicach
terenu elementarnego:

- dla terenéw 1PEW- 1%,
- dla terenu 2PEW i SPEW — 3%,
- dla terenu 3PEW i 4PEW - 2%,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do 1acznej powierzchni dzialek w granicach terenu
elementarnego — 0,0,

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do lacznej powierzchni dzialek
w granicach terenu elementarnego:

- dla terenéw 1PEW- 0,01,

- dla terenu 2PEW i SPEW- 0,03,

- dla terenu 3PEW i 4PEW — 0,02,
h) minimalna odleglos¢:

- pomiedzy elektrowniami wiatrowymi — dwukrotna $rednica wirnika z topatami liczac od skraju
$migiel w pozycji poziomej,

- elektrowni wiatrowej od budynkow mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej — 700 m,
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

i) minimalna wysoko$¢ polozenia skraju $migla w stosunku do powierzchni terenu — 50 m,
j) calkowita maksymalna wysoko$¢ elektrowni wiatrowej — 300 m nad poziomem terenu,
k) maksymalna $rednica wirnika z topatami — 200 m,

I) maksymalna wysokos¢ infrastruktury towarzyszacej — 10 m, z dopuszczeniem wysokosci masztow
odgromowych — 25 m,

m) maksymalna powierzchnia placu serwisowego (bez drogi) — 3000 m?,
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n) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do tgcznej powierzchni dziatek
w granicach terenu elementarnego:

- dla terenu 1PEW — 90%,
- dla terenéw: 2PEW, 3PEW i 4PEW — 80%,
- dla terenu SPEW — 70%,

0) wszystkie elementy konstrukcji wiezy iturbiny w kolorystyce nie kontrastujacej z otoczeniem,
powierzchnia obiektu matowa — bez reflekséw swietlnych, przy uwzglednieniu wymaganego przepisami
odrebnymi sposobu oznakowania przeszkdd lotniczych,

p) obowiazuje oznakowanie przeszkodowe dzienne inocne, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrgbnymi dotyczacymi oznakowania przeszkod lotniczych,

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sthuzacych do pomiaru predkosci i kierunku wiatru o wysokosci do
200 m;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) na terenie 2PEW dopuszcza sie przebudowe, zmiang przebiegu lub czgsciowe skanalizowanie rowo6w
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu, zwymogiem zachowania istniejgcych
stosunkow gruntowo-wodnych,

b) na terenie 2PEW wystepuje ciek wodny zasilajacy rzeke Krapiel;
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: na terenie 4PEW wystgpuje strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazujg ustalenia zgodnie z § 6;

5) zasady scalania i podzialu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do terendw:
- 1PEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW 2z terenu 4KR,
- SPEW z terenu 1KDZ,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce postojowe na teren elementarny;
7 w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 9;
8) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 10 pkt 3;
9 stawka procentowa: 30%.
2. Na terenie oznaczonym symbolem 1PEF-IE, o powierzchni 7,51 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki, w tym:
a) elektrownia stoneczna,
b) stacja GPO,
¢) magazyn energii oraz inna infrastruktura towarzyszaca,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 6,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10% lacznej powierzchni dzialek w granicach terenu
elementarnego,

¢) maksymalny udzial powierzchni zajetej przez urzadzenia fotowoltaiczne do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,0,
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- maksymalna: 0,1,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m, z dopuszczeniem wysokosci masztéw odgromowych — 25 m,

f) geometria dachow: symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia polaci gtéwnych 30+45° lub dachy
plaskie,

g) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen stuzacych do pomiaru predkosei i kierunku wiatru o wysokosci do
200 m,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% tacznej powierzchni dzialek w granicach
terenu elementarnego, z wylaczeniem powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami
fotowoltaicznymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia zgodnie z § 5;
4) zasady scalania i podziatu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostgp z terenu 1KDZ,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania na terenie:
- 2 miejsca postojowe,
- 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: przez teren przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sredniego napigcia 15kV z pasem technologicznym, oznaczone na rysunku planu;
obowiazuja ustalenia zgodnie z § 9;

7 stawka procentowa: 30%.

3. Na terenach oznaczonych symbolami: 1RN, o powierzchni 14,21 ha, 2RN, o powierzchni 62,09 ha,
3RN, opowierzchni 48,05 ha 4RN, o powierzchni 12,99 ha, S5RN, opowierzchni 12,92 ha, 6RN,
o powierzchni 13,83 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zachowanie rolniczego uzytkowania terenu,

b) na terenie 4RN dopuszcza si¢ lokalizacje drog serwisowych zwigzanych z eksploatacja elektrowni
wiatrowych, poza obszarem chronionych siedlisk przyrodniczych i stanowiska rosliny chronionej,

c) na terenie 4RN dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stuzacych do pomiaru pregdkosci i kierunku wiatru
o wysokosci do 200m, poza obszarem chronionych siedlisk przyrodniczych i stanowiska rosliny
chronionej,

d)na terenie 4RN dopuszcza si¢ zasieg pracy lopat wimika elektrowni wiatrowej — do 60 m rzutu
poziomego topaty wirnika,

¢) na terenie 6RN obowigzuje utrzymanie dostgpu do terenu 1WS;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny: 1RN, 2RN i 3RN polozone sa w granicach obszaru Natura 2000,
b) na terenach: 4RN, 5RN i 6RN wystepuja chronione siedliska przyrodnicze,
¢) na terenie 4RN wystepuje stanowisko roéliny chronionej,
d) naterenie 4RN wystepuje ciek wodny zasilajacy rzeke Krapiel,
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenach 2RN i 5RN wystepuja strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazuja ustalenia § 6;

5) zasady scalania i podziatu terenu; obowiazujg ustalenia zgodnie z § 7;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do terenow:

- 1RN z terenu SKR lub 6KR,
- 2RN z terenu SKR,
- 3RN z terenu 6KR,
- 4RN z terenu 4KR,
- 5SRN z terenu 1KDZ,
- 6RN z drogi poza obszarem objetym planem przez teren 5SRZ,

b) przez tereny: 2RN, 4RN, SRN i 6RN dopuszcza si¢ dostep do terenéw przyleglych na obszarze objetym
planem nie majacych bezposredniego dostgpu do drog;

7 ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej, z wykluczeniem sieci nadziemnych
na gruntach klasy I1I,

b) przez teren SRN przebiega istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV
z pasem technologicznym, oznaczone na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zgodnie z §9;

8) ustalenia wynikajgce z przepiséw odrgbnych:
a) na terenach 5SRN i 6RN wystepuje obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia — obowiazuja ustalenia
zgodnie z § 10 pkt 1,
b) na terenach: 2RN, 3RN i 4RN wystepuje strefa ochronna obszaru kolejowego — obowigzuja ustalenia
zgodnie z § 10 pkt 2;
9 stawka procentowa: nie ustala si¢.

4. Na terenach oznaczonych symbolami: 1RZ o powierzchni 23,97 ha, 2RZ o powierzchni 46,68 ha, 3RZ
o powierzchni 30,30ha, 4RZ o powierzchni 7,90 ha, SRZ o powierzchni 3,32 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem, z zakazem:
a) zabudowy zagrodowe;j,
b) wielkotowarowej produkcji rolnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy:
- wedlug nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,
- w odlegtosci min. 7 m od drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
- w odlegtosci min. 5 m od granic ewidencyjnych rowéw melioracyjnych,
- w odlegtosci od laséw zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5% powierzchni dziatki w granicach terenu elementarnego;
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- minimalna: 0,
- maksymalna: 0,1,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw — 2 kondygnacje, 10 m,
- innych obiektow budowlanych i urzadzefi technicznych —15 m,

- wiat — 10,0 m,
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e) geometria dachow:
- dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci gtéwnych 30+45°,
- dachy pfaskie,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni dzialki w granicach terenu
elementarnego,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen shuzacych do pomiaru predkosei i kierunku wiatru o wysokosei do
200 m, poza gruntami klasy III,

h) na terenach 2RZ i 3RZ dopuszcza si¢ zasieg pracy lopat wirnika elektrowni wiatrowej — do 60 m rzutu
poziomego lopaty wirnika,

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) na terenie 1RZ wystgpuje stanowisko rosliny chronionej,
b) naterenie 3RZ wystgpuje ciek wodny zasilajgcy rzeke¢ Krapiel,

¢) zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

obowiazuja ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenach: 2RZ, 3RZ i 4RZ wystepuja strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazujg ustalenia § 6;

5) zasady scalania i podzialu terenu: obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do terenow:
- 1RZ z drogi poza obszarem objetym planem przez tereny przylegle,
- 2RZ i 3RZ z terenéw 1KDZ lub 4KR,
- 4RZ z terenu 1KDZ,
- 5RZ z drogi poza obszarem objetym planem,

b) przez tereny: 1RZ, 4RZ i 5SRZ dopuszcza si¢ dostep do terendw przyleglych na obszarze objetym planem
nie majacych bezposredniego dostgpu do drég,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca postojowe na zespdt obiektéw budowlanych
w ramach jednego gospodarstwa rolnego;

7 ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej, z wykluczeniem sieci nadziemnych
na gruntach klasy III,

b) przez teren 4RZ przebiega istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV
z pasem technologicznym, oznaczone na rysunku planu,

obowigzuja ustalenia zgodnie z § 9;

8) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych: na terenach 1RZ i 2RZ wystepuje strefa ochronna obszaru
kolejowego — obowiazujg ustalenia zgodnie z § 10 pkt 2;

9) stawka procentowa: nie ustala sig.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 1WS, o powierzchni 2,99 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rédladowych — rzeka Krapiel;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. bic,
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b) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych obiektow i urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z gospodarka
wodng zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza sie zagospodarowanie rekreacyjne przy zachowaniu ciagtosci przyrodniczej terenu;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenie wystepuja chronione siedliska przyrodnicze —
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady scalania i podzialu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;

5) zasady obslugi komunikacyjnej: dostgp zterenu 1KDZ przez tereny przylegte oraz z drogi poza
obszarem objetym planem przez tereny przylegle;

6) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych: na terenie wystgpuje obszar szczegélnego zagrozenia
powodzia — obowiazuja ustalenia zgodnie z § 10 pkt 1;

7 stawka procentowa: nie ustala sig.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: 1L, o powierzchni 1,22 ha, 2L, o powierzchni 5,60 ha, 3L
o powierzchni 1,39 ha, 4L, o powierzchni 2,13 ha, SL, o powierzchni 0,02 ha, 6L, o powierzchni 0,05 ha, 7L,
o powierzchni 0,55 ha, 8L, o powierzchni 22,71 ha, 9L, o powierzchni 2,04 ha, 10L, o powierzchni 8,37 ha,
11L o powierzchni 0,07 ha, 12L, o powierzchni 0,03 ha, 13L, o powierzchni 0,32 ha, 14L, o powierzchni 0,47
ha, 15L, o powierzchni 0,19 ha, 16L, o powierzchni 1,62 ha, 17L, o powierzchni 0,29 ha, 18L, o powierzchni
0,28 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z planem urzadzenia lasu,
b) dopuszcza sig zagospodarowanie rekreacyjne przy zachowaniu ciagtosci przyrodniczej terenu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L i 7L polozone sa w granicach obszaru Natura 2000,
b) na terenach: 9L, 10L, 14L, 15L, 16L, 17L i 18L wystepuja chronione siedliska przyrodnicze,
¢) na terenie 10L wystepuje ciek wodny zasilajgcy rzeke Krapiel;
obowiazujg ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: na terenie 16L wystepujg strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazuja ustalenia § 6;

5) zasady scalania i podziatu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do terenow:
- 1L z terenu 6 KR,
- 2L z terenu S5KR lub 6KR,
-3L, 4L, 5L, 6L i 7L z terenu SKR przez teren 2RN,
- 8L z dr6g poza obszarem obj¢tym planem
-9L, 10L i 11L z terenu 4KR przez teren 4RN,
- 12L z terenu 3KDD,
-13L, 15L i 16L z terenu 1KDZ, w tym przez tereny przylegle,
- 14L z terenu 1KDZ,
- 17L i 18L z drég poza obszarem objetym planem przez tereny przylegte;

b) przez tereny: 8L, 9L, 10L, 16L dopuszcza si¢ dostgp do terenéw przyleglych na obszarze objetym
planem nie majacych bezposredniego dostepu do drog;
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7 ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: przez teren 14L przebiega istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV z pasem technologicznym, oznaczone na rysunku planu —
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 9;

8) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych:

a)na terenie 13L, 14L, 15L, 16L 17L i 18L wystepuje obszar szczegblnego zagroZenia powodzig —
obowiazuja ustalenia zgodnie z § 10 pkt 1,

b) na terenie 8L i 9L wystepuje strefa ochronna obszaru kolejowego — obowiazuja ustalenia zgodnie z §
10 pkt 2;

9) stawka procentowa: nie ustala sie.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: 1ZN, o powierzchni 0,79 ha, 2ZN, o powierzchni 0,98 ha, 3ZN,
o powierzchni 9,91 ha, 4ZN, o powierzchni 0,60 ha, SZN, o powierzchni 0,39 ha, 6ZN, o powierzchni 2,3 ha,
7ZN, o powierzchni 0,78 ha, 8ZN, o powierzchni 2,09 ha, 9ZN, o powierzchni 0,45 ha, 10ZN, o powierzchni
5,33 ha, 11ZN, o powierzchni 0,22 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) obowigzuje zachowanie stanu srodowiska w stanie istniejacym, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne przy zachowaniun cigglosci przyrodniczej terenu,
z wylaczeniem czgéci terenu 10ZN znajdujacego sie granicach rezerwatu przyrody ,,Gogolewo™;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) naterenie 10ZN wystepuje rezerwat przyrody,
b) tereny: 1ZN, 2ZN i 3ZN polozone sa w granicach obszaru Natura 2000,
c¢) na terenach: 5ZN, 6ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN i 11ZN wystepuja chronione siedliska przyrodnicze,
d) na terenie 10ZN wystepuje ciek wodny zasilajacy rzeke Krapiel;
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenach 8ZN i 10ZN wystepuja strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzuja ustalenia § 6;

4) zasady scalania i podzialu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;
5) zasady obshugi komunikacyjnej:
a) dostep do terendw:
- 1ZN i 2ZN z terenu 5KR,
- 3ZN z terenu 6KR,

-4ZN, 5ZN i 7ZN zterenu 4KR lub 6KR przez tereny przylegle lub z drég poza obszarem objetym
planem przez tereny przylegte,

- 6ZN z terenu 4KR przez teren 4RN,

- 8ZN z terenu 1KDZ przez teren 4RZ,

- 9ZN i 10ZN z terenu 1KDZ przez teren SRN,
- 11ZN z terenu 1KDZ przez tereny przylegte,

b) przez tereny: 8ZN, 9ZN i 10ZN dopuszcza si¢ dostep do terenéw przylegtych na obszarze objetym
planem nie majacych bezposredniego dostepu do drog;

6) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
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a) na terenach: 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN wystepuje obszar szczegélnego zagrozenia powodzig — obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 10 pkt 1,

b) na terenach 3ZN i 5ZN wystepuje strefa ochronna obszaru kolejowego — obowiazuja ustalenia zgodnie
z § 10 pkt 2;

7 stawka procentowa: nie ustala si¢.
8. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ, o powierzchni 2,15 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga zbiorcza;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna — od 11 m do 22 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- dopuszcza si¢ min. jednostronng sciezkg rowerowa,
- dopuszcza sie chodnik min. jednostronny,
- dopuszcza si¢ wydzielenie paséw zieleni,
¢) nawierzchnia jezdni, $ciezki rowerowej i chodnikéw utwardzona;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 5;
4) zasady scalania i podziatu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;
5) ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektroenergetycznej, gazowej teletechnicznej,

b) na terenie wystepuje pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia;
obowiazuja ustalenia zgodnie z § 9;
6) stawka procentowa: nie ustala sie.
9. Na terenie oznaczonym symbolem 3KDD, o powierzchni 0,06 ha, ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — od 13 m do 14 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- dopuszcza si¢ min. jednostronng Sciezke rowerowa,
- dopuszcza si¢ chodnik min. jednostronny,
- dopuszcza si¢ wydzielenie pasa zieleni,
¢) nawierzchnia jezdni, $ciezki rowerowej i chodnikéw utwardzona;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia zgodnie z § 5;
4) zasady scalania i podziatu terenu: obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7;
5) ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektroenergetycznej, gazowej teletechnicznej,
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b) przez teren przebiega istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV
z pasem technologicznym, oznaczone na rysunku planu;

obowiazujg ustalenia zgodnie z § 9;

6) stawka procentowa: nie ustala sig.
10. Na terenie oznaczonym symbolem 4KR, o powierzchni 1,14 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — od 4 m do 10,5 m,
b) przekréj poprzeczny — droga pieszo-jezdna,
¢) nawierzchnia utwardzona lub utwardzona przepuszczalna;
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia zgodnie z § 5;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — obowiazuja ustalenia § 6;

4) zasady scalania i podzialu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza sie przebieg niezbednych sieci infrastruktury
technicznej — obowiazuja ustalenia zgodnie z § 9;

6) stawka procentowa: nie ustala sig.
11. Na terenach oznaczonych symbolami SKR, o powierzchni 1,68 ha i 6KR, o powierzchni 0,94 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:
- dla terenu SKR od 15 m do 19 m,
- dla terenu 6KR od 7 m do 19 m,
b) przekréj poprzeczny — droga pieszo-jezdna,
¢) nawierzchnia utwardzona, utwardzona przepuszczalna lub gruntowa;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: tereny polozone sa w granicach obszaru Natura 2000 —
obowiazuja ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady scalania i podzialu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza sie przebieg niezbednych sieci infrastruktury
technicznej — obowigzuja ustalenia zgodnie z § 9;

6) stawka procentowa: nie ustala sie.

12. Na terenie oznaczonym symbolem 7KKK, o powierzchni 4,59 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej — teren zamkniety;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linia kolejowa zelektryfikowana z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy,

b) parametry obiektéw technicznych ibudowli oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami
technicznymi i przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw, zagospodarowania i uzytkowania terenu zwigzanego
z funkcja terenu;

3) zasady scalania i podziatu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;
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4) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ przebieg niezbgdnych sieci infrastruktury
technicznej — obowiazujg ustalenia zgodnie z § 9;

5) stawka procentowa: nie ustala sig.
§ 13. Ustalenia dla terenéw elementarnych, okreslonych na rysunku planu w zakresie zatgcznika nr 2.
1. Na terenie oznaczonym symbolem 1US, o powierzchni 0,14 ha, ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy wedhug nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 10% powierzchni dzialki w granicach terenu
elementarnego,

¢) nadziemna intensywnosé zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki w granicach terenu
elementarnego:

- minimalna: 0,

- maksymalna: 0,1,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
) geometria dachow: dowolna,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% Iacznej powierzchni dzialek w granicach
terenu elementarnego;

3) zasady scalania i podziatu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;
4) zasady obshugi komunikacyjne;j:
a) dostep z terenu 2KDZ,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania na terenie:
- 2 miejsca postojowe,
- 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;
5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 9;
6) stawka procentowa: nie ustala si¢.
2. Na terenach oznaczonych symbolami: 6RZ, o powierzchni 13,18 ha, 7RZ o powierzchni 89,11 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, z zakazem:
a) zabudowy zagrodowej,
b) wielkotowarowej produkcji rolnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy:
- wedhug nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,
- w odlegtosci min. 7 m od drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,

- w odleglosci od laséw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10% powierzchni dziatki w granicach terenu
elementarnego,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki w granicach terenu
elementarnego:

- minimalna: 0,

Id: 6AAB1E18-BA87-4A53-BE1D-7462225CBF46. Projekt Strona 17



- maksymalna: 0,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw— 2 kondygnacje, 10 m,
- urzagdzen technicznych —15 m,
- wiat— 10 m,
e) geometria dach6éw:
- dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci gléwnych 30+45°,
- dachy plaskie,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki w granicach terenu
elementarnego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej, wrozumieniu przepiséw odrebnych; obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw: na terenie 7RZ wystepuja strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazujg ustalenia § 6;

5) zasady scalania i podzialu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep z terenu 2KDZ,

b) przeztereny 7RZ dopuszcza sig dostgp do terenéw 12ZN i 13ZN;

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca postojowe na zespol obiektow budowlanych
w ramach jednego gospodarstwa rolnego;

7 ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 9;
8) stawka procentowa: nie ustala sie.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 1RZM, o powierzchni 1,15 ha, ustala sie:
e) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
f) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy:
- wedtug nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,
- w odleglosci min. 5 m od drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10% powierzchni dziatki w granicach terenu elementarnego,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w granicach terenu elementarnego:
- minimalna: 0,005,
- maksymalna: 0,2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i gospodarczych — 2 kondygnacje, 10 m,
- urzadzen technicznych — 15 m,
- wiat — 10 m,
e) geometria dachéw:

- budynkéw mieszkalnych — dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia polaci gléwnych
30+45°,
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- budynkéw gospodarczych i wiat — dowolna,
f) dopuszcza si¢ zachowanie parametréw budynkow istniejacych, takich jak wysokos¢ zabudowy oraz
geometria dachu, innych niz ustalone, z mozliwoscia rozbudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki w granicach terenu
elementarnego;
g) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren podlegajacy ochronie akustycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — obowiazujg ustalenia § 6;

5) zasady scalania i podziatu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;

g

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep z terenu 2KDZ,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
7 ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuge telekomunikacyjna  z istniejacych
i projektowanych sieci w terenie 2KDZ,

b) odprowadzanie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w terenie 2 KDZ; do czasu jej
realizacji dopuszcza sie¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnego zbiornika na nieczystosci lub

indywidualnej oczyszczalni sciekéw,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej
obiektow istniejacych,
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 9;

8) stawka procentowa: 15%.

4. Na terenach oznaczonych symbolami: 12ZN, o powierzchni 1,29 ha, 13ZN, o powierzchni 0,75 ha,

ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie terenu w stanie naturalnej wegetacji;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 5;
4) zasady scalania i podziatu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgp z terenu 2KDZ przez teren 7RZ;
6) stawka procentowa: nie ustala sig.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 2KDZ, o powierzchni 0,70 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga zbiorcza;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna —od 11,5 m do 15 m,

b) przekrdj poprzeczny:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- dopuszcza si¢ min. jednostronng sciezke rowerows,

- dopuszcza si¢ chodnik min. jednostronny,
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- dopuszcza si¢ pasy zieleni,
¢) nawierzchnia jezdni, Sciezki rowerowej i chodnikéw utwardzona;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 5;
4) zasady scalania i podziatu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: przebieg istniejacych i projektowanych sieci:
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej, gazowej
teletechnicznej — obowiazuja ustalenia zgodnie z § 9;

6) stawka procentowa: nie ustala sig.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Na obszarze objetym niniejsza uchwalyg zmienia si¢ przeznaczenie 2,1628 ha gruntow rolnych klasy
RIIIb na cele nierolnicze pod droge wewnetrzng na terenie 4KR oraz pod lokalizacje elektrowni wiatrowej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca oraz drogami iplacami serwisowymi na terenie SPEW, za zgodg Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi - wyrazona w decyzji z dnia 19 marca 2026 r. znak DNI.tr.602.275.2025.

§ 15. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Marianowo.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr ...
Rady Gminy Marianowo
z dnia 24 kwietnia 2026 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), Rada Gminy Marianowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow
stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153 z pdzn. zm.) — zadania wlasne gminy.

§ 2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja inwestycje
w zakresie przebudowy ibudowy ukladu komunikacyjnego oraz budowy niezbednych sieci infrastruktury
inzynieryjnej w zakresie terenow:

1) 3KDD - teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa;
2) 4KR, 5KR, 6KR —teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, a takze ze srodkéw zewngtrznych.
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Zatacznik nr 5 do uchwaly nr ........ccoveeeeee
Rady Gminy Marianowo
z dnia 24 kwietnia 2026 r.
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) utworzone dla miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obr¢bow: Dalewo, Gogolewo, Trabki i Czarnkowo
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbéw: Dalewo, Gogolewo, Trabki
i Czarnkowo, zainicjowany zostat Uchwalag Nr LXI1/366/2024 Rady Gminy Marianowo zdnia 22 marca
2024 r. w/s przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzadzenia planu jest przeznaczenie czesci terenéw pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca i strefami oddzialywania oraz pod lokalizacj¢ elektroenergetyki i elektrowni
slonecznej, z utrzymaniem rolniczego uzytkowania terenow.

Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszaja ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo, przyjetym Uchwata Nr LX1/358/2024 Rady Gminy
Marianowo z dnia 29 lutego 2024 1., w zakresie terenéw o przeznaczeniu innym niz lokalizacja urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych.

Uzasadnienie wynikajace z art, 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 20241 poz. 1130z p6éZn. zm) — sposob realizacji wymogéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2+4:

I.Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgl¢dniono:

1.Wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistvki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w§ 121§ 13 w punkcie dot. zasad ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie terenu bedzie miato wplyw na istniejacy krajobraz poprzez realizacj¢ wiez
elektrowni wiatrowych, w zwiazku zich widocznoscia z duzych odleglosci. Planowana inwestycja bedzie
oddzialywaé¢ na krajobraz wsposéb skumulowany wraz zinnymi istniejagcymi i planowanymi farmami
wiatrowymi w sasiedztwie, ktére dokonaly juz zmian w krajobrazie kulturowym (wytworzonym przez sily
natury i cztowieka). Istotna zmiang w krajobrazie bedzie réwniez realizacja elektrowni stonecznej oraz terenu
elektroenergetyki. Pozostate tereny m.in. zieleh naturalna ilasy pozostang w istniejacym uzytkowaniu,
podobnie jak tereny rolnicze — z dopuszczeniem realizacji na czgéci z nich zabudowy gospodarczej Zwigzanej

z gospodarka rolng oraz zabudowy zagrodowe;.

Strefa oddziatywania elektrowni wiatrowych zostata uwzgledniona w planie poprzez wyznaczenie terenow
7 zakazem zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi (budynki mieszkalne io funkcji mieszanej)
w odleglosci min. 700 m w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z2024 1. poz. 317) od planowanych terenéw przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni

wiatrowych.

W wyniku uwzglednienia uwagi, ktéra wplynela w trakcie trwania konsultacji spotecznych wydzielono
dodatkowo teren ustug sportu i rekreacji w zakresie zalacznika nr 2, obejmujacy dziatke gminng, na ktorej
w stanie istniejacym zlokalizowany jest plac zabaw.

W celu ksztaltowania ladu przestrzennego ustalono maksymalne parametry i wskazniki dla planowanej
zabudowy.

poprzez ustalenia zawarte w § 5 uchwaty.

Teren opracowania jest czesciowo zlokalizowany w granicach obszaréw chronionych na mocy ustawy
zdnial6 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6ézn. zm.). Pélnocna czes¢
obszaru objetego planem (powyzej linii kolejowej) polozona jest w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 ,,Ostoja Ifiska” PLB320008. W potudniowej czgsci obszaru objetego planem wystgpuje
rezerwat przyrody ,,Gogolewo”.

W zwiazku z powyzszym oraz wystgpujacymi na obszarze objetym planem chronionymi siedliskami
przyrodniczymi (poza obszarem Natura 2000), w planie wprowadzono obowigzek przestrzegania zakazow
i obowiazkéw wynikajgcych z przepisow odrgbnych w celu ochrony tych terenow.

W zwiazku z wystgpowaniem na obszarze planu ciekéw wodnych — rzek i rowéw melioracyjnych zostaty
ustalone zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wod.
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Ze wzgledu na charakter inwestycji ispecyfike obszaru na potrzeby planu miejscowego i prognozy
oddzialywania na $rodowisko zostaly przeprowadzone badania przyrodnicze w zakresie wystgpowania siedlisk
i stanowisk rolin i zwierzat gatunkéw prawnie chronionych oraz aktywnosdci nietoperzy oraz migracji,
gniazdowania izerowania ptakéw. Whnioski wynikajace zbadan przyrodniczych zostaly uwzglednione
w prognozie oddzialywania na S$rodowisko istanowily uwarunkowania do formulowania ustalen planu
miejscowego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykazala, ze przestrzegajac zasad okreslonych w ustaleniach planu
oraz przedstawionych w prognozie dziatan minimalizujacych nie powinny wystapi¢ istotne zagrozenia dla w/w
stwierdzonych wartosci przyrodniczych.

Cz¢s¢ obszaru objetego planem polozona jest na gruntach lesnych i zieleni naturalnej, ktérych uzytkowanie
pozostawiono bez zmian, a tym samym utrzymano ekosystem przyrodniczy.

Jeden z terendéw elementarnych przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni wiatrowych (pierwotnie teren
4PEW, obecnie teren SPEW) oraz cze$¢ terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KR polozone s3 na
gruntach klasy III, w zwigzku z czym wystagpiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o udzielenie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. W ramach postgpowania Minister pismem
DNI.1tr.602.275.2025 zdnia 25.02.2026 r. wnidst ouzupelnienie uzasadnienia oraz zmniejszenie terenu
objetego wnioskiem pod lokalizacje elektrowni wiatrowych do 1ha. Po uzupelieniu uzasadnienia
i zmniejszeniu terenu pod lokalizacje elektrowni wiatrowe]j objetego wnioskiem do powierzchni ok. 1,73 ha,
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem DNLtr.602.275.2025 z dnia 19 marca 2026 r. wyrazil zgode na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej.

Na obszarze objetym planem wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Plan miejscowy swoimi ustaleniami gwarantuje ochroneg
stwierdzonych wartosci kulturowych.

4, Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia. atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych.

W zakresie planu miejscowego zapewniono wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Obiekty inzynieryjne, takie jak elektrownie wiatrowe i sloneczne wraz z niezbednga infrastruktura, zaplanowano
zgodnie z przepisami prawa, minimalizujgc ryzyka iucigzliwosci eksploatacyjne. W trakcie procedury
planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami w w/w zakresie.

Czesé obszaru objetego planem potozona jest na obszarze szczegoOlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego
obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

W planie nie wystepuje potrzeba uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych, w zwiazku z rolniczym
charakterem terenu oraz bezobstugows eksploatacjg terenéw inwestycyjnych. Jedynie dla obszaru oznaczonego
symbolem 1PEF-IE ustalono minimalng liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni,

Przedmiotowy obszar jest terenem uzytkowanym gléwnie rolniczo. Dopuszczenie mozliwosci realizacji
elektrowni wiatrowych pozwoli na kontynuacj¢ uzytkowania rolniczego przy jednoczesnej produkcji energii
z odnawialnych zrodel energii. Zaproponowany planem miejscowym dualizm wykorzystania przestrzeni
podnosi warto$¢ ekonomiczng terendw oraz ich efektywne wykorzystanie. Dopuszczenie lokalizacji elektrowni
stonecznej powoduje dywersyfikacje Zrédet OZE, arealizacja magazynéw energii zabezpieczy
wyprodukowang nadwyzke energii. Plan zapewnia optymalne wykorzystanie dostgpnych zasobdw.

6. Prawo wiasnosci.

Obszar objety planem stanowi gléwnie wlasnos$¢ os6b fizycznych oraz Skarbu Panstwa. Niewielka czesé
nieruchomosci jest we wladaniu gminy, Skarbu Panstwa, powiatu oraz innych jednostek.

7.  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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Przez obszar objety planem przebiega linia kolejowa, stanowigca teren zamknigty. W jej bezposrednim
sasiedztwie wyznaczono strefe ochronng obszaru kolejowego, w kitdrej obowigzuja ograniczenia, nakazy

i zakazy.
Obszar planu nie obejmuje terenéw w uzytkowaniu Sit Zbrojnych, niejest réwniez planowane ich
wyznaczenie. Na obszarze objetym planem nie zostaly okreslone zadania rzagdowe.

W granicach planu nie ma urzadzen infrastruktury technicznej obrony cywilnej niezbgdnych do
funkcjonowania gminy w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenistwa panstwa.

Jednoczesnie realizacja urzagdzen OZE i magazynow energii ma istotng rol¢ w zapewnieniu bezpieczeristwa
energetycznego panstwa.

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczefistwa panstwa. W trakcie
procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi organami.

8.  Potrzebv interesu publicznego.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej. Plan zapewnia ochrong
interesu publicznego w zakresie ochrony $rodowiska i jego zasob6w, ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa

energetycznego.

9. Potrzeby w zakresie rozwoiu infrastruktury technicznej. w szczegélnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia

zawarte w § 9 uchwaly.

W zwiazku zcharakterem zagospodarowania obszaru objetego planem — tereny rolnicze oraz tereny
produkcji energii nie wystgpuje problematyka zwigzana zbiezacym zabezpieczeniem mieszkancow
w infrastrukture techniczng, z wyjatkiem pojedynczego terenu zabudowy zagrodowej. Jednoczesnie plan
dopuszcza realizacje nowych i przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacej na
obszarze planu gospodarstwom rolnym, oraz w szczegélnoici sieci elektroenergetycznej stuzgcej obshudze
terenéw produkcji energii i elektroenergetyki, bez wskazywania ich konkretnego przebiegu, zuwagi na
konieczno$é dostosowania do konkretnej lokalizacji planowanej inwestycji izastosowanych rozwigzan
technologicznych.

10. Zapewnienie udzialu spoleczehstwa w pracach nad miejscowvm planem zagospodarowania
przestrzennego. wtvm _przy_uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznei oraz zachowanie jawnosci

i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych nastapilo poprzez powiadomienie spoteczefistwa o poszczegdlnych
etapach sporzadzania planu, okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz.1130 zpdézn. zm.), ustawie zdnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317) oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
érodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.), w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

W ciagu 30 dni od dnia podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu odbylo si¢ spotkanie
otwarte bezposrednie i online. Nie bylo os6b zainteresowanych, ktére wziely udzial w spotkaniach.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie nie wplynety wnioski od 0séb
fizycznych.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodniefi projektu planu, w dniu 18 grudnia 2025 r. Wojt
Gminy Marianowo, zawiadomil o rozpoczgciu konsultacji spotecznych do projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko w dniach od 7 stycznia do
9 marca 2026 1., zapewniajac tym samym udzial spoleczefistwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie
si¢ z przewidywanym oddzialywania projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.
W zwiazku z bledem administracyjnym, polegajacym na opublikowaniu projektu planu wraz z uzasadnieniem,
prognoza oddziatywania na srodowisko, wykazem wnioskéw idanych przestrzennych w dniu rozpoczecia
konsultacji spolecznych (07.01.2026 r.), zamiast w dniu ogloszenia o rozpoczgciu konsultacji (18.12.2025 r.)
przedtuzono konsultacje spolecznych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obrebéw: Dalewo, Gogolewo, Trabki i Czarnkowo wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko 0 21 dni, tj.
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do dnia 30 marca 2026 r. zawiadamiajgc o tym w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Konsultacje objely: zbieranie uwag, spotkanie otwarte bezposrednie i spotkanie online, ankiete w formie
elektronicznej i papierowe;.

Po zakonczeniu konsultacji opracowano raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych,
zawierajacy: wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem, podsumowanie
przeprowadzonej ankiety oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

II.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreflajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu:

1) wazone byly potrzeby interesu publicznego i interesu prywatnego, wiyvm zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie

jego zagospodarowania poprzez analiz¢ stanu wladania iuzytkowania, wydanych decyzji o warunkach
zabudowy oraz wprowadzenie ustalen zgodnych z wnioskiem o przystapienie do sporzadzenia planu;

2) wazone byly potrzeby interesu publicznego i interesu prywatnego poprzez analizy ekonomiczne,

Srodowiskowe i spoleczne uwarunkowan i kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium gminy, ekofizjografii
gminy oraz poprzez wykonanie rocznych badan przyrodniczych w zakresie wystepowania siedlisk i stanowisk
roslin i zwierzat gatunkoéw prawnie chronionych i sporzadzenie na ich podstawie prognozy oddzialywania na
$rodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko.

IIl. Dopuszczajac nows zabudow¢, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenij oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

Dksztaltowania  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu = dazenia do  minimalizowania

transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3)zapewnianie rozwiazah przestrzennych. ulatwiajacvch przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczei w rozumieniu art. 2 pkt 1 _ustawy

z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowvch nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166.
o0z. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17. poz. 141). w szczegdlnoscei poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy;

— ww. problematyka nie wystepuje na obszarze opracowania w zwigzku z przedmiotem sporzadzenia planu.
Jedynym terenem dopuszczajagcym lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej jest
teren oznaczony symbolem 1RZM, wyznaczony w granicach miejscowosci Czarnkowo i stanowiacy
wypelnienie luki pomiedzy dziatkami juz zabudowanymi — jedna z dzialek objetych terenem RZM jest
zabudowana).

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodnoé¢ planu zwynikami analizy, oktérej mowa w art. 32 ust. 1 oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Zagospodarowanie obszaru objetego planem zgodne jest ze studium w zakresie terendéw o przeznaczeniu
innym niz lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii oraz ich stref
ochronnych — przeznaczenie gléwnie rolnicze. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
Zrédet energii oraz ich stref ochronnych zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o Zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688).

Zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z2024r., poz.1411), zapewniono dostepnos¢ imozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze
szczegolnymi potrzebami z trescia projektu planu miejscowego w sposéb zrozumiaty dla niej, w szczegolnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostepnosci cyfrowe;j,
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¢) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;.
Uzasadnienie wynikajace  z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest przede wszystkim na gruntach prywatnych. Grunty gminne stanowig
glownie dziatki drogowe, z czego wszystkie to drogi wewnetrzne. W zwigzku z tym realizacja ustaleri planu
moze nie$¢ ze soba koniecznos¢ finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do

zadan wlasnych gminy, okreslonych w zataczniku nr 4 do uchwaty.

Realizacja ustalef planu zapewni gminie state dochody w postaci podatkéw od nieruchomosci, na ktérych
zostang zrealizowane instalacje OZE.

Podsumowanie

Plan zostal sporzadzony zgodnie zobowigzujaca procedura (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym iustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych) ispemia obowigzujace w tym

zakresie warunki.

Majac powyzsze na uwadze zasadne jest podjgcie przedtozonej uchwaty.

Id: 6AAB1E18-BA87-4A53-BE1D-7462225CBF46. Projekt Strona 5






